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UCHWALA NR XLV/236/2014
RADY GMINY LUKTA

z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lukta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art.40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2013r., poz. 594, zm. poz. 645,poz. 1318, Dz.U. z 2014 r. poz. 379, zm. poz. 1072) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 21i ust. 3ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( tj. Dz.U. z 2014 r. poz. 150) - Rada Gminy Lukta uchwala, co
nastepuje :

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lukta, ustala zasady i kryteria wyboru osob na podstawie, ktorych nalezy zawiera¢ umowy
najmu w pierwszej kolejnosci, a takze reguluje zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych.

2. Mieszkaniowy zasob gminy sktadajacy si¢ zlokali mieszkalnych, lokali socjalnych oraz lokali
zamiennych przeznaczony jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej Gminy
Lukta.

3. Lokale znajdujace sie¢ w zasobie wynajmuje si¢ osobom, ktore spetniajg warunki wynikajace z niniejszej
uchwatly oraz osobom , ktérych uprawnienia wynikaja z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordéw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego.

4. Zasady wynikajace z niniejszej uchwaty maja zastosowanie do lokali wynajmowanych przez Gming od
innych podmiotéw w celu tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy.

5. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg osobom posiadajagcym niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe . Umowy najmu zawiera si¢ na czas nieoznaczony za wyjatkiem umow zawieranych na
wynajem lokali socjalnych.

Rozdzial 2.
Gospodarowanie lokalami

§ 2. 1. Na czas nieoznaczony wynajmuje si¢ lokale osobom nie posiadajacym zaspokojonych potrzeb
lokalowych i nie kwalifikujacych si¢ do najmu lokalu socjalnego .

2. Lokale socjalne znajdujace si¢ W zasobie mieszkaniowym wynajmuje si¢ 0sobom, ktore nabyty prawo do
lokalu socjalnego prawomocnym orzeczeniem wilasciwego sadu, zostaty pozbawione mieszkania w wyniku
zdarzen losowych, albo nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu i spetniaja warunki do otrzymania
mieszkania okreslone W niniejszej uchwale.

3. Umowy na wynajem lokali socjalnych zawiera si¢ na okres do 3 lat.
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4. Lokale zamienne wynajmuje sie osobom uprawnionym do takiego lokalu na podstawie prawomocnego
orzeczenia sadu lub decyzji organu budowlanego, w szczegoblnosci dotyczy to osob, ktére zamieszkujg w lokalu
lub w budynku zagrozonym katastrofg budowlana, przeznaczonym do remontu, modernizacji lub rozbiorki.
Lokale zamienne przystuguja rowniez osobom zamieszkalym w lokalu lub budynku przeznaczonym przez
gming do sprzedazy.

Rozdzial 3.
Warunki uprawniajace do otrzymania lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy

§ 3. 1. Osoba ubiegajaca si¢ 0 najem lokalu powinna spetnia¢ kryterium warunkow zamieszkiwania,
kwalifikujace do ich poprawy. Kryterium takim jest zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym na jedng osobg
faktycznie zamieszkala przypada na cztonka gospodarstwa domowego wieloosobowego mniej niz 5m?
powierzchni tacznej pokoi lub mniej, niz 10 m*w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

2. Osoba ubiegajaca si¢ 0 najem lokalu powinna spetiaé¢ kryterium wysokosci dochodu, o ktéorym mowa
w art. 3 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 t.j.)
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku 0 wynajecie mieszkania.

3. Wysokos¢ dochodu w przypadku ubiegania si¢ o wynajem lokalu na czas nieoznaczony nie moze
przekraczac:

1) w gospodarstwie wieloosobowym 120% najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury, oglaszanej przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz .U. z2013r. poz. 1440tj. )
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego

4. Wysokos¢ tego dochodu w przypadku ubiegania si¢ 0 wynajem lokalu socjalnego nie moze przekraczac:
1) w gospodarstwie wieloosobowym 80% najnizszej emerytury;

2) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego:

5. Pierwszenstwo do zwarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a osiggane dochody w okresie ostatnich 3 miesiecy przed ztozeniem
wniosku sa nizsze od wymienionych w § 3 ust.3, oraz wyzsze od okre$lonych w §3 ust.4 ispetniajg jeden
Z nizej wymienionych warunkow :

1) zamieszkuja w budynku lub lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonym do sprzedazy lub
rozbidrki;

2) zamieszkuja w budynku, lokalu lub pomieszczeniach, ktorych zty stan techniczny zostat potwierdzony
przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego;

3) zostaty pozbawione mieszkania dotychczas wynajmowanego przez gmine wskutek zdarzenia losowego;

4) utracity prawo do zajmowanego dotychczas lokalu socjalnego ze wzgledu nie spetniania wymaganego
kryterium dochodu;

6. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu mieszkania socjalnego na czas oznaczony przystuguje
osobom, ktére nie posiadajag tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego a osiggane dochody w okresie
ostatnich 3 miesiecy przed ztozeniem wniosku sa nizsze od wymienionych w § 3 ust.4 i spetniaja jeden
z warunkéw wymienionych w § 3 ust.5 pkt.1,2,3.

7. W sytuacji niespetniania warunkow przez dotychczasowych najemcé4w lokalu socjalnego do zawarcia
nastepnej Umowy najmu, gmina wzywa najemce do oproznienia i przekazania lokalu, w przypadku niewydania
lokalu w wyznaczonym terminie wystepuje si¢ na droge sadowa.

8. Decyzje o przydziale lokali podejmuje Wajt po zasiggnigciu opinii przez Spoteczng Komisje do Spraw
Mieszkaniowych.
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Rozdziat 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do innych zasobow

§ 4. 1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

2. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody
wynajmujacego. Wynajmujacy wyraza zgode na zamiang lokalu, jezeli zamiana nie narusza interesow najemcy,
doprowadza do poprawy warunkow zamieszkania, najemca nie zalega z optata czynszu lub jest korzystna dla
gminy.

3. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobow.

4. Zamiana lokali moze nastgpi¢ rowniez 0sobom, ktore zamieszkuja w budynku lub lokalu wymagajacym
oproznienia, przeznaczonym do rozbiorki, remontu lub sprzedazy przez gmine.

5. Zamiana lokali nastgpuje poprzez rozwiazanie dotychczas obowigzujacej umowy i podpisaniu protokotu
zdawczoodbiorczego, nastepnie zawarciu nowej umowy najmu na lokal i protokolarnym jego przekazaniu.

6. Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, nastgpuje wytaczne na pisemny wniosek zainteresowanych
0sob i wymaga zgody Wojta Gminy.

7. Wyrazenie zgody Wojta Gminy na dokonanie zamiany, o ktorej mowa wyzej nastgpuje po akceptacji na
zamiang przez wiasciciela, wynajmujacego lub dysponenta lokalu zajmowanego w innych zasobach oraz
wyrazeniu zgody przez wszystkie petnoletnie 0Soby zamieszkate w wynajmowanym lokalu.

Rozdzial 5.
Obnizki czynszu

§ 5. 1. Stawki izasady udzielania obnizek szczegétowo zostaly okreslone w obowigzujacej w danym
okresie, uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lukta.

2. Dopuszcza si¢ nastepujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizki czynszu
za najem lokalu mieszkalnego :

1) gdy w gospodarstwach domowych $redni dochdd na cztonka rodziny w okresie ostatnich trzech miesigey
poprzedzajacych date ztozenia wniosku wynosi nie wiecej niz 60 % najnizszej emerytury,

2) gdy w gospodarstwach domowych sredni dochdd cztonka rodziny w okresie ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku wynosi od 60 % do 100 % najnizszej emerytury,

3) okreslenie dochodu, najnizszej emerytury oraz dochodu gospodarstwa domowego nastepuje wedlug
przepiséw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

3. Warunki obnizenia czynszu okresla odrgbna uchwata.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych , spesob poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Informacje 0 mozliwosci wynajecia lokalu mieszkalnego, socjalnego lub stuzbowego zamieszcza sie
na tablicy ogtoszen na okres co najmniej 21 dni w siedzibie urzedu, w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci ina stronie internetowej urzedu. Informacja powinna zawiera¢: adres lokalu, powierzchnie,
optaty, przeznaczenie lokalu, termin sktadania wnioskow, ktory wynosi co najmniej 30 dni od daty ogtoszenia.

2. Osoba ubiegajgca sie 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, sktada wniosek o najem lokalu mieszkalnego, ktory powinien zawierac :

1) udokumentowane zrodto utrzymania;
2) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania;
3) wykaz 0s6b zamieszkujacych wspolnie z wnioskodawca;

4) oswiadczenie 0 stanie majatkowym,;
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5) o$wiadczenie 0 hieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
6) inne dokumenty potwierdzajace aktualng trudng sytuacj¢ mieszkaniows, rodzinng i materialng;
7) uzasadnienie wniosku;

8) zgode na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (Dz.U. z 2002r. Nr 101, p0z.926, z p6zn. zm.).

3. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupelnienia
w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania, brak uzupetnienia w terminie spowoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia. Zweryfikowane wnioski przekazuje si¢ Spotecznej Komisji do Spraw
Mieszkaniowych w celu zaopiniowania.

4. Po zaopiniowaniu wnioskow przez Spoteczng Komisje do Spraw Mieszkaniowych Wojt Gminy,
sporzadza wykaz osob, z ktorymi zawarte zostang umowy najmu lokalu mieszkalnego. Liste podaje si¢ do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy. W terminie
14 dni od daty podania do wiadomosci listy, osoby zainteresowane mogg wnie$¢ odwotanie do Wojta Gminy.
Odwotania rozpatruje Wojt Gminy po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej i podejmuje ostateczng
decyzje 0 wyborze osob, z ktorymi zostang zawarte umowy najmu lokali.

5. Doradcza i opiniodawcza kontrole spoteczng sprawuje Spoteczna Komisja do Spraw Mieszkaniowych
powotana zarzadzeniem Wojta Gminy, sktadajaca si¢ z przedstawicieli: Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej, Urzedu Gminy, Rady Gminy i Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Lukcie.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w najem ktérego nie wystgpily po $mierci najemcy

§ 7. 1. Umowa najmu w lokalu opuszczonym przez najemc¢ moze zosta¢ zawarta z osobami, ktore sa
petnoletnie i pozostawaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, sg jego osobami bliskimi, chyba , ze
najemca zamieszkal w lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, co do ktorego ma tytut prawny. Najmem
moze nastapi¢ pod warunkiem, ze osoba pozostawiona nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

2.Umowa najmu lokalu po $mierci najemcy moze zostaé zawarta z osobami o ktorych mowa
w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m

§ 8. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ oddawane w najem za stawke
czynszu ustalong w drodze przetargu.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kazimierz Biedulski
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