UCHWALANR.................
Rady Gminy Lukta
zdnia .o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1475, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 , z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,p0z.974, Nr 173,
poz.1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) oraz po
stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tukta ”

Rada Gminy tukta
uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kotkowo w gminie Lukta

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Kotkowo w gminie tukta obejmujacy obszar w

granicach okreslonych w Uchwale nr XV1/80/2012 Rady Gminy tukta z dnia 24 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kotkowo w gminie Lukta.

Obszar opracowania ograniczony jest:

- od potudnia i péinocy —zabudowa rekreacji indywidualnej wsi Kotkowo;

- od zachodu - kompleksami lesnymi;

- od wschodu drogag gminng ;

ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania fadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy przewidzianego

pod rozwdj mieszkalnictwa, ustug i turystyki.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Kotkowo w gminie tukta zwana dalej

planem skfada sie z tekstu planu, ktéry stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku planu, ktéry stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do

uchwaty w skali 1:1000.

2. Zatacznikami do planu uchwalanymi przez Rade Gminy sa::

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tukta ” stanowigce zatacznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Gminy tukta o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 3,

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace
zatgcznik nr 4.

3.Do planu miejscowego zostaty sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczace catlego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszarow:
a) przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny o Rozdziat 2

réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspéitczesnej

C) przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

d) przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw | Rozdziat 5
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i | Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) przepisy dotyczace granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw | Rozdziat 7

nieruchomosci, szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy

9) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie kidrych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8




| wzrostu wartosci nieruchomosci
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Przepisy koncowe Rozdziat 9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
- ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

- ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

- ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,
- ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég ,

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe
terenow:

1) RI - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) KS - teren gospodarczy z miejscami postojowymi;
3) tereny komunikacji, w tym:

- KJ tereny ciagéw pieszo-jezdnych;
- KDW tereny drég (ulic dojazdowych) wewnetrznych;
- KD- D teren drogi publicznej dojazdowej

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1.
2.
3.

10.

11.

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowiacy tre$¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy tukta ,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na
tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przepisach szczeqdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

intensywnos¢é zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatdbw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego, ustugowego i turystycznego,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy najwyzej kalenica dachu,
a poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana budynku
lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca,
z wylagczeniem elementéow wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy,
podjazd;

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny

o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegétowe warunki

§ 6. 1.

zabudowy okreslone sa w Rozdziale 7

Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny z projektowang zabudowa oznaczone symbolami

1 RI + 2 RI z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) budynkow rekreacji indywidualnej;
b) budynkéw gospodarczych;
c) przytaczy infrastruktury technicznej,
4. Na terenie oznaczonym symbolem 2RI dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji pensjonatu z gastronomig

§ 7. 1.Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem 1 KS z podstawowym
przeznaczeniem pod plac gospodarczy oraz miejsca postojowe
2. Na terenach 1KS dopuszcza sie realizacje utwardzonego placu pod kontenery na odpady:

§ 8.1.

Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami: 1 KJ z

podstawowym przeznaczeniem pod cigg pieszo —jezdny,
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:




a) nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej (np. zwirowa i inne);
b) oswietlenia;
c) sieci infrastruktury technicznej

§ 9.1. Wyznacza sig¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1 KDW z
podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowag wewnetrzng

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a) nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;

b) oswietlenia;

c) zatok parkingowych;

d) sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

§ 11. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowa¢ wymogi
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymodgi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

a) nowa zabudowa musi by¢é wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywac do cech architektury regionalnej
(materiaty tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o nachyleniu potaci 30 - 50°, przy dachach
dwuspadowych, dachy kryte dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem dachowko podobnym w odcieniu
czerwieni. Wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysokos¢ budynkéw od powierzchni
terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,0m. W przypadku podpiwniczenia budynku
poziom zerowy nie moze przekroczyé 1,0 m. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepujg réznice terenu,
ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do
budynku. Mozliwe jest taczenie dziatek sasiednich by otrzymaé jedng dziatke wieksza. Postuluje sie stosowanie
ogrodzen przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z materiatéw naturalnych: drewno, kamien, cegta, zywoptoty itp.

b) dopuszczalna minimalna wielkos¢ nowej wydzielanej dziatki ok.1500m® minimalna szerokos$é frontu wydzielanej
dziatki ok. 25m,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dziatek przy zachowaniu zasad obstugi komunikacyjnej calosci obszaru
opracowania,

3. Inwestycje na terenach z istniejgcymi urzadzeniami melioracyjnymi (studzienki, rowy) winny byé uzgodnione z Zarzadca

Obiektu Melioracyjnego (Wojewddzkim Zarzagdem Melioracji Wodnych)

§ 12. 1. Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone
obszaréw, zespotéw i obiektéw wartosciowych dla srodowiska przyrodniczego. Teren potozony jest poza obszarami
objetymi ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Ze wzgledu na istniejace zadrzewienie nalezy zachowaé
cenne okazy istniejgcych drzew.

§13. 1. Na terenie projektowanej zabudowy nie zarejestrowano stanowiska archeologicznego znajdujgcego sie w
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenoéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 14. Na terenie planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych, a takze
dotyczace przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§ 15. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 16. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do ukfadu komunikacyjnego zewnetrznego, ktéry stanowi droga
wojewddzka nr 527 Dzierzgon) — Rychliki — Pastek — Morag — Lukta — Olsztyn poprzez droge gminna publiczng 152001N
§ 17. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujgce szerokosci pasa terendw w liniach rozgraniczajgcych ulic i drog
oznaczonych na rysunku planu:
a) symbolem 1KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0m, jest to droga dojazdowa wewnetrzna, jedno jezdniowa
o szerokosci jezdni 5m.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:
a. nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drogi
b. chodnikéw



c. $ciezek rowerowych
d. sieciiurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwiag przepisy szczegdline.
2. dla ciggu pieszo — jezdnego oznaczonych symbolem 1KJ ustala sie szerokos¢ 6,0m; nawierzchnie naturalng —
zwirowa, trawiasta, z utwardzeniem na sktonach spadkéw powyzej 5%.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
Dla terenéw objetych opracowaniem przewiduje sie wykona¢ przytacza wodociggowe do istniejgcej sieci wodociagowe;j.

§ 19. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie, ze cato$¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objeta
siecig kanalizacji sanitarnej. W tym celu nalezy wykonaé przytacza do istniejacego systemu kanalizacji sanitarne;j.

§ 20. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie: W granicach opracowania planu znajduje sie istniejaca
sie¢ elektroenergetyczna, do ktérej wtgczenie winno nastgpi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
2. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami warunkami przebudowy.
3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen z zakresu taczno$ci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w ramach indywidualnych systemoéw grzewczych. Ustala sie konieczno$é
dostosowania zrodet ciepta spalajacych paliwa state do wymogéw aktualnych norm ochrony srodowiska.

§ 22. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach, a stamtad wywozone na
zorganizowane miejsca utylizaciji

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci szczegétowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy

§ 23. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 24. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo - jezdnego.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 RI- 2RI projektowana zabudowa moze by¢
realizowana przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a. zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b. maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

c. wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,0m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy gtdwnej;

d. nachylenie potaci dachowych 30 — 50° przy dachach dwuspadowych;

e. materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w kolorze czerwieni;

f. ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych lub garazy o architekturze
nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdéwka w kolorze czerwieni, materiat Scian
tradycyjny

g. intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2

h. powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

i. miejsce postojowe nalezy zabezpieczy¢é w ramach posiadanych dziatek.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 2RI dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji pensjonatu, przy czym intensywnosc¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4, a powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 45%. Warunki architektoniczne
jak w ust.1.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 27. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, oraz art.36, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw
ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
1RI - 2RI 30%
1KDW, 1KJ 0,1%
Rozdziat 9



Przepisy koncowe

§ 28. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego VI klasy bonitacyjnych na terenie
projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng o tacznej powierzchni
ok.1,50ha.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy tukta .
§ 30. Uchwala z zatacznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 31. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



