UCHWALA NR LVII1/20/2023
RADY GMINY LUKTA

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 40) i Uchwaty Nr XLIV/9/2022 Rady
Gminy tukta zdnia 25 lutego 2022 roku w sprawie: przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Pelnik oraz po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lukta, przyjetego Uchwata nr
XXII1/117/2012 Rady Gminy Lukta z dnia 31 pazdziernika 2012 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy kLukta, Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pelnik, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy sklada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czegsci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsdci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czesciag uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zalacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informac;ji
przestrzennej, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu
miejscowego, poza ktora nie mozna sytuowaé budynkéw, budowli oraz tymczasowych obiektéw
budowlanych;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w przepisach prawa budowlanego;

3) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznice pomicdzy wysokoscig najwyzszego poziomu
terenu mierzonego na obwodzie rzutu poziomego obiektu budowlanego, a:

a) najwyzej potozonego punktu kalenicy budynku,
b) najwyzej potozonego punktu budowli.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace eclementy bedgce ustaleniami planu
miejscowego:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z zapisem §4.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami obowigzujacymi
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) obszar zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych wynikajacy z ustalen aktow prawa miejscowego
dotyczacych ochrony przyrody (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych);

2) obszar wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, ktére objete sa ochrong na
podstawie przepiséw dotyczacych ochrony przyrody;

3) obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat;

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren lasu, oznaczony symbolem L;
3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) pozostate zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §17 — §19.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnych form ochrony
przyrody:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
b) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Pasteki PLB280002,
¢) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Rzeka Pasteka PLH280006;
2) na terenie wymienionym w pkt 1 lit. a obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, w tym:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,

b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych,
c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

d) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
1 innych zbiornikow wodnych;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:
1) nalezy stosowac jednakowa kolorystyke elewacji budynkoéw i ich pokry¢ dachowych;

2)w elewacji budynku nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne (drewno, kamien, cegta), metal, beton
architektoniczny, szkto itp.;

3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty
i obszary zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.

§ 9. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catoSci w granicach prawnych form ochrony
przyrody:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
b) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Pasteki PLB280002,
¢) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Rzeka Pasteka PLH280006;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgSciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat —
obowigzuja przepisy odrgbne;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat —
obowigzuja przepisy odrgbne;

4)na dzien uchwalenia planu miejscowego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do obj¢cia scaleniem i1 podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady dla terenu oznaczonego symbolem MNW:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 45°.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym
przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczong w czesci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalng linig
zabudowy;
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3)zasady okreslone w pkt2 nie dotyczg przylaczy oraz elementdow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie Sciekoéw: siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
c) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) obstuga telekomunikacyjna: z kablowej 1 bezprzewodowe;j sieci telekomunikacyjnej,
f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w Regulaminie
Utrzymania Czystos$ci i Porzadku na terenie Gminy Lukta;

6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
7) zasady w zakresie stanowisk postojowych:
a) nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na terenie wilasnej dziatki budowlanej,
¢) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ roéwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) w czesci graficznej planu miejscowego oznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych
wynikajacy z ustalen aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z pasem
szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych) zgodnie
z ustaleniami pkt 6;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 15. W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Stawke procentowg optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
w granicach planu miejscowego.

Rozdzial 3. .
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem MNW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 30°- 45°, gléwne
potacie dachu symetryczne,
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- pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachowko
podobnym w tym kolorze lub pokryte roslinnoscia,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachdow zielonych i tarasow zielonych obsadzonych roslinnos$cia, stuzacych
retencji wody deszczowej na dzialce;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,003,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 600 m?,
g) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
4) obstuga komunikacyjna: poprzez droge zlokalizowang poza granicami planu miejscowego.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren nalezy utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawg o lasach.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;
2) teren nalezy pozostawi¢ w naturalnym stanie.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukta.
§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Marta Drozdowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI PELNIK

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr LVI11/20/2023
Rady Gminy tukta

z dnia 30 marca 2023 r.

Lokalizacja obszaru objetego planem miejscowym
na podkfadzie ortofotomapy

SKALA 1:1 000
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N N B 0 m
1 centymetr na rysunku = 10 metrow w terenie
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukta
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PLAZE GMINNE | KAPIELISKA

OBSZAR NATURA 2000 DOLINA PASEEKI (DYREKTYWA PTASIA)
OBSZAR NATURA 2000 RZEKA PASLEKA (DYREKTYWA SIEDLISKOWA)
OBSZAR SZCZEGOLNEJ OCHRONY WOD PODZIEMNYCH BEZ IZOLAC)I

TERENY BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI PLANU

MIEJSCOWEGO

Granica obszaru objetego planem

miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym

—OFZEZNACZeNIU lub réznych zasadach
zagospodarowania

v—v— Nieprzekraczalna linia zabudowy

8
«— Wymiar podany w metrach

Okreslenie przeznaczenia terenéw:
MNW - teren zabudowy mieszkaniowej

- jednorodzinnej wolnostojgcej
- L - teren lasu

ZN - teren zieleni naturalnej

ELEMENTY BEDACE USTALENIAMI )
OBOWIAZUJACYMI NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Obszar zakazu budowy nowych obiektéw
budowlanych wynikajgcy z ustalen aktow
prawa miejscowego dotyczgcych ochrony
przyrody (zwigzany z pasem szerokosci
100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikdw wodnych)

Obszar wystepowania zadrzewien
srodpolnych, przydroznych, nadwodnych,
ktoére objete sg ochrong na podstawie
przepisow dotyczacych ochrony przyrody

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na

10 lat

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na

100 lat

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie
w catosci w granicach form ochrony przyrody:

- Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
- Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina
Pasteki PLB280002,

- Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Rzeka
Pasteka PLH280006.

Uktad wspotrzednych:
ETRS 1989 Poland CS2000 Zone 7

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu
panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:
Starostwo Powiatowe w Ostrédzie
ul. Jana lll Sobieskiego 5, 14-100 Ostroda

Format wydruku w skali 1:1000 - 30 x 45 cm
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/20/2023
Rady Gminy Lukta
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pelnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lukta postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelnik,
do sporzadzenia, ktorego przystapiono Uchwata Nr XLIV/9/2022 Rady Gminy tukta zdnia 25 lutego
2022 roku wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 6 lutego 2023 r. do 27 lutego 2023 r.
Termin sktadania uwag uptynal w dniu 13 marca 2023 r.

2. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/20/2023
Rady Gminy Lukta
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lukta rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40)
zadania wlasne gminy bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czgéci, ze srodkéw budzetu Gminy Lukta
oraz zrodetl zewnetrznych (np. pozyskanie funduszy unijnych oraz innych $rodkow zewnetrznych) w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/20/2023
Rady Gminy Lukta
z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LVIII/20/2023 Rady Gminy Lukta z dnia 30 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelnik
1.Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
2.Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Pelnik.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest nad jeziorem Isag, w poludniowej czeSci obrebu
Pelnik, gmina tukta. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi ok. 1,6 ha. W pdéinocnej i potudniowej
czesci obszaru wystepuja lasy. Pozostala czgs¢ terenu jest niezagospodarowania.

Na obszarze objetym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Do
procedury sporzadzenia planu przystapiono Uchwala Nr XLIV/9/2022 Rady Gminy Lukta z dnia 25 lutego
2022 roku w sprawie: przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pelnik. Gtownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojace;j.

W planie ustalono nast¢pujace przeznaczenia:

1)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2)teren lasu, oznaczony symbolem L;

3)teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lukta, przyjetego Uchwatg nr XXIII/117/2012 Rady Gminy Lukta z dnia 31 pazdziernika 2012 roku
w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lukta. W obowigzujagcym Studium wyodrebniono trzy podstawowe jednostki strukturalne. Obszar objety
planem miejscowym potozony jest w jednostce oznaczonej symbolem T, ktora preferowana jest do rozwoju
turystyki. Dla terenu objg¢tego opracowaniem wskazano postulowang strefe zagospodarowania jednostek
osadniczych: tereny ustug turystycznych irekreacji w nawigzaniu do zabudowy mieszkalnej. W ramach ww.
strefy dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze
spelniony zostat wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze atrakcyjno$¢ przedmiotowego terenu, rozwdj zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na tym terenie jest w pelni zasadny. Na wskazanym terenie powstanie harmonijna
1 uporzadkowana zabudowa, dla ktorej ustalenia planu miejscowego okresla spdjne parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu. Plan miejscowy umozliwi rozwdj ww. zabudowy na nowych terenach w obrgbie
Pelnik, przy uwzglednieniu wymogow ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony $rodowiska.

3.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

3.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W §7 okreslono
zasady ksztattowania krajobrazu. Ustalenia szczegotowe dla terendw objetych planem miejscowym zawarto
w rozdziale 3 projektu przedmiotowej uchwaty.

3.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §5. W §7 okreslono
zasady ksztaltowania krajobrazu. Ustalenia szczegélowe dla terendw objetych planem miejscowym zawarto
w §17 — §19 przedmiotowej uchwaty. W §12 wskazano ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

3.3.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych

Projekt w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Na danym
terenie wystepuja grunty lesne Ls, ktore sa chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z2022r. poz.2409). Przeznaczenie przedmiotowych gruntéw
w projekcie miejscowego planu to ,,L — teren lasu”. W zwiazku z powyzszym nie wystepuja przestanki do
ubiegania si¢ o stosowne zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepuja grunty rolne klas I-III, ktére sg chronione ww.
ustawa.

3.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Projekt w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.

3.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZe potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnoSci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z zakresu
ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi imienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wiasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego).

§11 odnosi si¢ do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.
Jak wskazano w §11 teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest:

1)czgsciowo na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2)czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat.

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktorych istnieje
potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

3.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdélowych przedmiotowego projektu wskazano
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majac na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany
w prognozie skutkow finansowych.

3.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

3.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa.
Projekt planu miejscowego w zakresie obronno$ci ibezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujgcymi
organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa
Wewngetrznego.

3.9.Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace 1 planowane sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje
potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

3.10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono z kablowej
i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;j.

3.11.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawno$é
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczyto to etapow zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

W maju 2022 r. Wjt oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, w granicach okreslonych
Uchwata Nr XLIV/9/2022 Rady Gminy Lukta zdnia 25 lutego 2022 roku w sprawie: przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelnik. Mieszkancy zostali
poinformowani o mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego, formie sktadania wnioskow,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sklada¢. Do Urzedu Gminy
nie wplynety wnioski od mieszkancow.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu
wskazal termin imiejsce wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato
opublikowane w lokalnej prasie ina stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, natomiast
obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy oraz tablicy ogloszen
w miejscowosci, ktorej dotyczy plan miejscowy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 6 lutego 2023 r. do 27 lutego 2023 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 24 lutego 2023 r. o godz. 11% odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji nie wzigli udziatu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat 13 marca 2023 r. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Nie wplynety uwagi.

3.12.Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody.

3.13.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne
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W odpowiedzi na zawiadomienie nie wplynety wnioski od mieszkancow. Do wylozonego do publicznego
wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw oséb prywatnych zostata
omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow
1 wptywdéw, jakie poniesie gmina w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy s$rodowiskowe wykonano wramach prognozy skutkow $rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1.ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2.lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3.zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4.dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowos$ci iobiektow fizjograficznych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b)na terenach poloZzonych na obszarach innych nizZ wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢pem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztattowania zabudowy dla nowego terenu pod zabudowe,
oznaczonego symbolem MNW — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej. Obszar na
czas sporzadzenia planu miejscowego nie jest wyposazony w sie¢ infrastruktury techniczne;j.

W miejscowosci Pelnik funkcjonuje transport zbiorowy. W odlegtosci ok. 1,2 km od przedmiotowego
obszaru znajduje si¢ przystanek autobusowy. Najblizsza stacja kolejowa zlokalizowana jest w Wotownie,
oddalonym o ok. 4,8 km od analizowanego terenu. Obszar ma dostep do drog wewnetrznych zlokalizowanych
poza granicami planu miejscowego.

Teren zlokalizowany jest nad jeziorem Isag ijest otoczony lasami. Najblizsza zabudowa znajduje si¢
w centralnej czgsci miejscowosci Pelnik, ktora oddalona jest ook. 0,7km od obszaru objgtego planem
miejscowym.

Dziatka sgsiadujaca z przedmiotowym terenem objeta jest obowigzujacym planem miejscowym (Uchwata Nr
X/42/2007 Rady Gminy Lukta zdnia 29 czerwca 2007 roku), ktéry przeznacza ja pod teren ustug
turystycznych, a takze teren ustug sportu i rekreacji. W zwigzku z powyzszym dalszy rozwoj zabudowy w tej
czesci miejscowosci Pelnik jest w pelni zasadny.

4.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Analiza zostata przyjeta Uchwalag Nr XLII/63/2021 Rady Gminy tukta zdnia 29 grudnia 2021 roku
w sprawie przyjecia przez Rad¢e Gminy oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Lukta. Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy opracowano podczas kadencji Rady
Gminy Lukta przypadajacej w latach 2018 — 2023.

Zgodnie ztreScia ww. Analizy obrgb Pelnik nalezy do grupy miejscowosci, na terenie ktorych wydano
najmniej decyzji o warunkach zabudowy — jednak nie musi to $§wiadczy¢ o braku zainteresowania inwestorow
realizacjg inwestycji. Mata ilos¢ wydanych decyzji wigze si¢ z duzym pokryciem planami miejscowymi
miejscowosci Pelnik.

Na analizowanym terenie nie obowiazuje plan miejscowy. Analiza zostata opracowana w grudniu 2021 r.
1 nie uwzglednia uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego.

Biorac pod uwagg atrakcyjng lokalizacje terenu objgtego opracowaniem oraz rozwo6j wsi Pelnik realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na nowych terenach jest w pelni zasadna.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdlowy opis wydatkow i wpltywow, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego jest
podany w prognozie skutkow finansowych.
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