UCHWALANr .../..../...
Rady Gminy Lukta
zdnia ....ccoeeiniiiiinnnn. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i Uchwaty
Nr XLIV/9/2022 Rady Gminy tukta z dnia 25 lutego 2022 roku w sprawie: przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pelnik oraz po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy tukta, przyjetego Uchwata nr XXII1/117/2012 Rady Gminy tukta z dnia 31
pazdziernika 2012 roku w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lukta, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pelnik, zwany dalej planem
miejscowym.
2. Plan miejscowy sklada si¢ z nastepujacych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)
2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacej integralng czesciag uchwaty;

rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr
3 do niniejszej uchwaly;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY OGOLNE

§2

Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w czgsci graficznej planu
miejscowego, poza ktéra nie mozna sytuowaé budynkow, budowli oraz tymczasowych
obiektow budowlanych;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ tozsama z terenem
biologicznie czynnym okreslonym w przepisach prawa budowlanego;

wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roéznice pomigdzy wysokoscig najwyzszego
poziomu terenu mierzonego na obwodzie rzutu poziomego obiektu budowlanego, a:

a) najwyzej potozonego punktu kalenicy budynku,

b) najwyzej potozonego punktu budowli.



2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumiec¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§3
1. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
migjscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terendow, zgodnie z zapisem §4.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami
obowigzujacymi na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen aktow prawa
miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych);

2) obszar wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, ktore objete sa
ochrong na podstawie przepisow dotyczacych ochrony przyrody;

3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktoérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

4) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest Srednie 1 wynosi raz na 100 lat.

§4
Ustala sie nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren lasu, oznaczony symbolem L;
3) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okres$lone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §17 — §19.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnych form
ochrony przyrody:
a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasfeki,
b) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Pasteki PLB280002,
€) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Rzeka Pasteka PLH280006;
2) na terenic wymienionym w pkt 1 lit. a obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace ochrony
przyrody, w tym:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
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na $rodowisko,
b) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych,
€) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
d) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych;
3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu:
1) nalezy stosowaé jednakowa kolorystyke elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych;
2) w elewacji budynku nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien, cegta), metal,
beton architektoniczny, szklo itp.;
3) =zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkéw i ich pokry¢ dachowych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej: na obszarze objgtym planem miejscowym nie wystepuja
obiekty i obszary zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.

§9
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba
ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnych form
ochrony przyrody:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
b) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Pasteki PLB280002,
¢) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Rzeka Pasteka PLH280006;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat — obowigzujg przepisy odrgbne;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czesciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat — obowigzuja przepisy odrebne;

4) na dzien uchwalenia planu miejscowego w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
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krajobrazowego.

§12

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

w planie miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i1 podzialem

nieruchomosci;

w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie ustawy o

gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady dla terenu oznaczonego

symbolem MNW:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 600 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

C) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°.

§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstlugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujagcy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi w czesci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
zasady okreSlone w pkt 2 nie dotyczg przytaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg:

— zsieci wodociagowe;j,

— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekow: siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,
¢) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami

odrebnymi,

e) obstuga telekomunikacyjna: z kablowej i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w
Regulaminie Utrzymania Czystosci i Porzadku na terenie Gminy Lukta;
obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
zasady w zakresie stanowisk postojowych:
a) nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) stanowiska postojowe nalezy realizowac na terenie wiasnej dziatki budowlane;j,
C) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego

podjezdzie.

§14



Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) w czesci graficznej planu miejscowego oznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektow
budowlanych wynikajacy z ustalen aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody
(zwigzany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych) zgodnie z ustaleniami pkt 6;

2) na terenach oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§15
W granicach planu miejscowego nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§16
Stawke procentowa oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
w granicach planu miejscowego.

ROZDZIAL 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§17
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem MNW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze
uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 12,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30°-
45°, gléwne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatlem
dachoéwko podobnym w tym kolorze lub pokryte ro§linnoscia,
— dopuszcza si¢ realizacje dachow zielonych i taraséw zielonych obsadzonych
roslinnos$cia, stuzacych retencji wody deszczowej na dziatce;
3) =zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,003,
€) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 600 m?,
g) stanowiska postojowe zgodnie z §13;
4) obstuga komunikacyjna: poprzez droge zlokalizowang poza granicami planu miejscowego.

§18



Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L, 3L:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren nalezy utrzymac¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
b) zakaz lokalizacji budynkow,

C) pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym ustawa o lasach.

§19
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;
2) teren nalezy pozostawi¢ w naturalnym stanie.

ROZDZIAL 4.
PRZEPISY KONCOWE

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukta.

§21
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



