UCHWALA NR XLVII/29/2022
RADY GMINY LUKTA

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lukta obejmujacego dzialki nr: 16/2; 16/3; 16/4; 16/5; 16/6; 16/7; 16/8; w obrebie Kotkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (
Dz. U. 22022 roku poz. 559 z pézn.zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 roku, poz.503) oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lukta

Rada Gminy Lukta
Uchwala zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, fragmentu gminy Lukta,
obejmujacego dzialki nr: 16/2; 16/3; 16/4; 16/5; 16/6; 16/7; 16/8; w obrebie Kotkowo

Rozdzial 1.
Przepisy dotyczace calego opracowania

§1..1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, fragmentu gminy %Lukta,
obejmujacego dziatki nr: 16/2; 16/3; 16/4; 16/5; 16/6; 16/7; 16/8; w obrebie Kotkowo obejmujacy obszar o w
granicach okreslonych w Uchwale Rady Gminy Lukta Nr XXV/28/2020 z dnia 24 czerwca 2020r.Teren objety
opracowaniem zmiany planu potozony jest:

- od péinocnego - wschodu granica opracowania przylega do drogi gminnej 152001N (Florczaki — Kotkowo)

- od zachodu granice stanowi droga wewngtrzna obstugujaca komunikacyjnie teren zabudowy rekreacji
indywidualnej;
2. ma na celu:ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania fadu przestrzennego terenu gminy

oraz zmiang przeznaczenia gruntow lesnych nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa, na cele zabudowy
rekreacji indywidualne;.

§2.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, fragmentu gminy Lukta,
obejmujgcego dziatki nr: 16/2; 16/3; 16/4; 16/5; 16/6; 16/7; 16/8; w obrebie Kotkowo, zwana dalej,
planem miejscowym, sktada si¢ z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz
rysunku planu miejscowego, ktory stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Lukta dotgcza:

a) stwierdzenie zgodnosci zmiany planu miejscowego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lukta stanowiace zatacznik nr 2,

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy Lukta o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planu stanowigce
zatacznik nr 3,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowiace:

1 | przepisy dotyczace calego terenu opracowania Rozdziat 1

2 | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie terenow:

a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, Rozdziat 2
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terené6w

b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody | Rozdziat 3
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
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<)

przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace
terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic oraz terendow niezbednych do
wytyczania $ciezek rowerowych

Rozdziat 4

d)

przepisy dotyczace szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazow zabudowy, a takze przepisy dotyczace obszardw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

Rozdziat 5

e)

przepisy dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej, oraz sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendow
publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw;,

Rozdziat 6

przepisy dotyczace granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
szczegOtowych zasad 1 warunkow scalenia i1 podzialu nieruchomosci parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i
wskaznikéw intensywnosci zabudowy

Rozdziat 7

2)

przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

Rozdziat 8

3 | przepisy koncowe

Rozdziat 9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

a) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

b) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

¢) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenow,

d) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczaja nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

1) 1RI teren zabudowy rekreacji indywidualnej

2) tereny komunikacji, w tym:

a) IKDW - teren drogi wewnetrznej

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

- planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowiacy tres¢ uchwaly oraz rysunek planu, a takze zatgczniki
2 13 do uchwaly,

- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Lukta ,

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000,

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym

terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi 1iobejmuje ponad 50% powierzchni obiektow
realizowanych na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu
podstawowym,

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendow inne niz

podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

- przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

- uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowana funkcj¢ terenu lub sposob jego

wykorzystania,
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Rozdzial 2.
przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6Znym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny z projektowang zabudowa oznaczone
symbolem 1RI z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig¢ realizacjg:
a) budynkow rekreacji indywidualnej;
b) budynkow gospodarczych;
¢) przylaczy infrastruktury techniczne;j,

§ 7. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 1KDW jest to droga dojazdowa wewngtrzna, jedno jezdniowa o szerokosci jezdni Sm. Na terenach,
o ktorych mowa w ust. 1.dopuszcza si¢ realizacje:

a) nasypow drogowych zwigzanych z realizacja drogi

b) chodnikéw

¢) $ciezek rowerowych

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktéorych mowia przepisy szczegodlne.

Rozdzial 3.
przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1 Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowac
wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1 spelniane bgda poprzez:realizacje nowej zabudowy, ktora musi by¢
wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywac do cech architektury regionalnej oraz pozytywnych
realizacji wspotczesnych (gabaryty, forma). W elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne: kamien,
cegla, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno. Dachy wysokie o nachyleniu potaci 30-45°, przy
dachach dwuspadowych lub wielospadowych, w przypadku zastosowania dachow mansardowych nachylenie
polaci w/g indywidualnych rozwiazan, dachy kryte dachowka ceramiczng czerwona lub materialem dachowko
podobnym w odcieniu czerwieni lub grafitu. Wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, wtym uzytkowe
poddasze, wysoko$¢ budynkéw od powierzchni terenu przy gléwnym wejsciu do budynku, do kalenicy
nie moze przekroczy¢ 9,5m.W przypadku realizacji hoteli lub pensjonatow dopuszcza si¢ wysokos$¢ budynku
do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze, wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12m. W przypadku
podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przyleglego terenu. Przy
lokalizacji budynku na dzialce, gdzie wystgpuja roznice terenu, ustala si¢ wyniesienie poziomu zerowego
budynku nie wigcej niz 1,0m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku.

3. Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Teren objety projektem zmiany planu potozony jest poza terenami cennymi przyrodniczo i objetymi
ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody
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Rozdzial 4.
przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace
terenow przeznaczonych do realizacji celow publicznych, droég i ulic oraz terenéw niezbednych do
wytyczania $ciezek rowerowych

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych: droga wewnetrzna 1
KDW

Rozdzial 5.
przepisy dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, a takze przepisy dotyczace obszaréow zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzig;

§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszary zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdzial 6.
przepisy dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, oraz sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

§ 13. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do uktadu komunikacyjnego zewnetrznego, ktory
stanowi droga wojewodzka nr 527 Olsztyn - Lukta — Morag, przez droge gminng nr 152001N KDL Florczaki
— Kotkowo — Rus,(droga przylega do granic opracowania planu). Teren projektowanej zabudowy obstugiwany
bedzie droga wewngetrzng oznaczona symbolem 1KDW o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0m, jednej
jezdni 5,0m.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ wlaczenie zabudowy do istniejgcego systemu wodociagu
gminnego.

§ 15. W zakresie odprowadzenia S$ciekéw ustala si¢ wlaczenie zabudowy do istniejacego systemu
kanalizacji sanitarnej. Do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej w okresie przejsciowym dopuszcza si¢
mozliwos$¢ realizacji zbiornikoéw bezodptywowych na $cieli lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§ 16. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢: Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przez rozbudowe
istniejacego systemu zaopatrzenia w energie wsi Kotkowo

§ 17. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na wyznaczonych
miejscach, a stamtad wywozone przez uprawnione podmioty na zorganizowane miejsca utylizacji.

Rozdzial 7.
przepisy dotyczace granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci parametréw i wskaznikéow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow
i wskaznikow intensywnosci zabudowy, oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 18. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.§. 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RI
przeznaczonych pod zabudowg rekreacji indywidualne;j

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RI, ustala si¢ ustala si¢ nastgpujace
warunki realizacji nowej zabudowy:

a) projektowana zabudowa moze by¢ realizowane przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od ulic dojazdowych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

¢) nachylenie potaci dachowych. ok. 30 — 459;
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d) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka lub materialem
dachowko podobnym w odcieniu czerwieni lub grafitu;

e) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5m liczac od poziomu terenu, przy gléwnym wejsciu do
budynku, do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtownych potaci dachu na §cianach zewnetrznych
nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 6,0m od poziomu terenu;

f) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujacej do budynku mieszkalnego, dachy dwuspadowe, kryte dachowka lub materialem dachowko
podobnym w odcieniu czerwieni lub grafitu, materiat $cian tradycyjny;

g) zabudowa gospodarcza architekturg winna nawiazywa¢ do zabudowy mieszkalnej;
h) intensywnos$¢ zabudowy minimalna - 0,2 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3 ;
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 45%, powierzchni dziatki;

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 21. 1. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt.12, oraz Art. 36137 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych optaty planistycznej
dla naliczania optat od terendw ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %

IRI 30%

2.. Wzwigzku zustaleniem, o ktorym mowa wust. 1 w przypadku, gdy wtasciciel zbywat bedzie
nieruchomosci w okresie 5 lat od uchwalenia planu, optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci b¢da pobierane
na zasadach ustalonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 22. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne o powierzchni 1,0442 ha
§ 23. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lukta

§ 24. Uchwata z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 25. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Marta Drozdowska
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Zatgcznik do uchwaty Nr XLVI1/29/2022
Rady Gminy Lukta

z dnia 31 maja 2022 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU GMINY EUKTA OBEJMUJACEGO DZIALKI

NR: 16/2; 16/3;
16/4; 16/5; 16/6; 16/7; 16/8; W OBREBIE KOTKOWO
SKALA 1:1000
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