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UCHWALA NR IV/16/2015
RADY GMINY LUKTA

z dnia 29 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2015 - 2019 oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wsp6lnoty samorzagdowej gminy
b ukta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 litera ai pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3art. 41 ust. 1ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 poz. 594) oraz art. 21 ustawy ust. 1pkt 1,
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) - Rada Gminy w tukcie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

8 1. Uchwata okre$la wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015-
2019 oraz zasady postepowania w zakresie zaspokajania mieszkaniowych potrzeb wspolnoty samorzadowej
gminy tukta.

8§ 2. llekro¢ w uchwale mowajest o:

1 Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.tj.z 2014 r. poz. 150).

2. Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb gminy £ukta,
3. Wdjcie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Woéjta Gminy fukta.

4. Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd okreslony w art. 3ust. 31 4 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych ( Dz.U. z 2013 r. poz. 966).

5. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy tukta z dnia 3 pazdziernika 2014 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tukta.

Rozdziat 2.
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

8 3. L Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia ponizsza tabela; przedstawione wielkosci sg
prognoza na koniec poszczeg6lnych lat, odnosza sie do wielkosci zasobu z konca 2014 r., ktéra wynosita
16 lokali mieszkalnych ogétem o powierzchni 957,58 m2

Rok 2015 2016 2017 2018 2019
Liczba lokali mieszkalnych 15 14 13 12 u
Lokale socjalne - - - - -
Ogotem 15 14 13 12 n

Powierzchnia uzytkowa w m2 911,15 867,03 811,06 782,06 726,28
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2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego uzalezniony jest od wicku budynkéw, przeprowadzonych
w przeszlosci remontdow oraz od stanu jego utrzymania. Zasob mieszkaniowy znajduje si¢ zardwno
w budynkach be¢dacych w calosci wlasnoscig gminy, jak réwniez w budynkach, wktorych wyodrebniono
wlasnosc¢ lokali. Generalnie nalezy stwierdzi¢, iz stan techniczny budynkow jest bardzo zly z uwagi na ich wiek
1 brak w przeszlosci przeprowadzania kapitalnych remontow. Aktualng strukture budynkéw pod wzgledem ich
wieku przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Wiek budynku - lokalu % Ilos¢ lokali llos¢ budynkow
L. Do 50 lat 7 | |
2. 0d 50 — 100 lat 93 15 11
3. powyzej 100 lat - - -
Razem 100 16 12

3. Stan techniczny budynkdw lub poszczegoélnych elementéw wskazuja na koniecznos¢ przeprowadzenia
remontow 1 modernizacji w zakresie remontow elewacji, dachow, remont kominéw. W lokalach wykonywane
be¢dg roboty zwigzane z wymiang drzwi, czesci podldg, oraz inne roboty, ktére obcigzaja wynajmujacego.
Nalezy przyja¢ zasadg, iz we wszystkich budynkach, gdzie pozwolg warunki techniczne, nalezy odchodzi¢ od
ogrzewania piecowego na centralne ogrzewanie.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI ZASOBU
MIESZKANIOWEGO

§ 4. 1. Analiza struktury wielu budynkow, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy, wskazuje, iz 93 %
budynkow znajduje si¢ w uzytkowaniu powyzej 80 lat oraz 7% budynkdéw powyzej 30 lat.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty przeprowadzane na podstawie art. 70 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, tj. wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla Zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub s$rodowiska, aw szczegélnosci instalacji elektrycznej, droznosci iszczelnosci przewodow
wentylacyjnych 1 spalinowych, remonty dachow.

3. Jako standard docelowy uznaje si¢ przeprowadzenie remontdéw zmierzajacych do poprawy warunkow
technicznych 1 funkcjonalnosci zasobu zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej
1 Budownictwa zdnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, a nie remontow o charakterze zachowawczym.

4. Sposdb wykorzystania planowanych $rodkdéw finansowych na poszczegdlne zadania remontowe
wynikajgce z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje ponizsza tabela:

procentowy udzial w kosztach

Lp. Nazwa zadania 2015 2016 2017 2018 2019
1. Roboty dekarskie 3 3 - 4 4
2. Elewacje - 1 2 3 2
3. Klatki schodowe - - - - -
4. Roboty wentylacyjne, kominy 6 - - - -
5. Instalacje elektryczne - - - 1 -
6. Stolarka budowlana (okna, drzwi, podlogi ) | 1 - 1 1 1
7. Instalacje wodno-kanalizacyjne - - - - -
8. Roboty zdunskie - - - - -
9. Remonty kapitalne 1 2 1 1
10. Remonty bud. gospodarczych 2 3 2

wynikajgce z analizy potrzeb, ktdre obejmujg w szczegolnosci:

5. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw ustala si¢ priorytety dziatan remontowych

a) termomoderizacj¢ budynkow ze szczegolnym uwzglednieniem docieplen $cian 1 dachow,

b) modernizacje wentylacji,

¢) remont kominow.
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6. Zaklad Gospodarki Komunalnej ustali coroczne plany koniecznych remontéw uwzgledniajacych
priorytety jak w pkt 5.

7. Dokonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej nie pogarszajacym si¢, a przy
ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

§ 5. 1. Prognozuje si¢ sukcesywna sprzedaz lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych
latach do uzyskania 100% sprzedazy.

2. Zasady sprzedazy lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje odrebna uchwala Rady Gminy
Lukta.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 6. 1. Na pisemny wniosek najemcow zajmujgcych lokale z gminnego zasobu mieszkaniowego stosuje si¢
obnizki czynszu.

2. Do warunku uzasadniajacego obnizenie czynszu najmu zalicza sig:

a) spelianie kryterium dochodowego uzasadniajacego stosowanie obnizek czynszu okreslonego uchwalg Rady
Gminy Lukta w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych.

3. Ustala si¢ nastepujace wysokosci obnizek czynszu:

Sredni dochdd na czlonka rodziny w okresie ostatnich trzech miesiccy wysokos¢
poprzedzajacych date zlozenia wniosku wynosi: obnizki
nie wiecej niz 60 % najnizszej emerytury 10 %
od 60 % do 100 % najnizszej emerytury 5%

§ 7. 1. Stawki czynszu za jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy,
z uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu. Do czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu naleza:

a) migjscowos¢, w ktorej budynek jest polozony,
b) wyposazenie budynku (lokalu) w urzadzenia techniczne 1 instalacje,
¢) ogoblny stan techniczny budynku.
2. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonane raz w roku.
§ 8. 1. Czynniki podwyzszajace 1 obniZajace stawke bazowa czynszu:
1) . czynniki podwyZszajace:
a) . Centralne ogrzewanie w lokalu -10%

b) . Instalacja wodociagowa w lokalu - 5 %

¢) . Instalacja kanalizacyjna w lokalu -5%
d) . Lokal z pomieszczeniem na lazienke -5%
¢) . Lokal wyposazony w WC -5%

f) . Lokal wyposazony w CW -10 %

2) . czynniki obnizajace:

a) . Lokal w budynku do rozbiorki -15%
b) . Lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego -10%
¢) . Lokal z kuchnia bez bezposredniego osw. naturalnego -5%

d) . Lokal wspdlny -5%
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¢) . WC polozone poza lokalem w tym samym budynku
f) . WC poza budynkiem

g) . Lokal w budynku bez kanalizacji

h) . Lokal w budynku z kanalizacjg lokalng (szambo)

1) . Lokal w budynku bez instalacji wodociagowej

1) . Lokal polozony w miejscowosci bez komunikacji PKS

-5%
-10%
-10%

-10%

-5%
-10%

§ 9. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego stanowi 50 % stawki bazowej czynszu.

§ 10. W przypadku najmu poszczegolnych pomieszezen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub
wiece] lokatorow, za pomieszczenia wspélne najemcy oplacajg czynsz proporcjonalnie do powierzchni

zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

§ 11. Czynsz i oplaty za $wiadczenia jest platny do 10 kazdego miesigca na rachunek Zakladu Gospodarki

Komunalngj.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI

§ 12. Zarzadzanic budynkami, w ktoérych nie wyodrgbniono wlasnosci lokali, stanowigcych wlasnosé

Gminy Lukta wykonywane jest przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w Lukcie.

Nie przewiduje si¢ w latach obowigzywania Programu zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem gminy.

Rozdzial 7.

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ I WYSOKOSCI WYDATKOW

W KOLEJNYCH LATACH
§ 13. 1. 1. Jako zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sig:
- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
- wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,

- $rodki pochodzace z budzetu gminy.

2. Procentowy udzial Zrédel finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegodlnych latach przedstawia

ponizsza tabela

Zr6dla finansowania w procentach 2015 2016 2017 2018 2019
Wplywy  zczynszow  za  lokale 100 100 100 100 100
migszkalne

Wplywy  zczynszow  za  lokale - - - - -
uzytkowe

Razem 100 100 100 100 100

3. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na poszczegdlne rodzaje kosztéw zwigzanych

z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu

mieszkaniowego w % 2015 2016 2017 2018 2019
Koszty biezgcej eksploatacji 40 41 38 42 40
Koszty remontdéw 20 19 18 19 18
Koszty modernizacji lokali i budynkéw 21 20 19 19 20
Koszty zarzgdzania nieruchomosciami wspdlnymi 19 20 25 20 22
Razem 100 100 100 100 100

4. W okresic objetym programem nie przewiduje si¢ zakupdw ibudowy nowych lokali mieszkalnych.
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Rozdzial 8.
POPRAWA WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJA GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym okresla si¢
ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. Gmina kLukta nie zapewnia, ale pomaga czlonkom wspolnoty samorzagdowej wich wysitkach
w uzyskaniu mieszkania, kierujac si¢ zasadami ujetymi w odrgbnych przepisach.

2. Gmina tukta, podejmuje dzialania zmierzajace do pozyskania nicodplatnic budynkow stanowigcych
mienie innych podmiotdéw lub jednostek samorzadu terytorialnego, nadajace si¢ do adaptacji na lokale.

3. Stwarzajac atrakcyjne zachety do wykupu mieszkan komunalnych Gmina Lukta dazy¢ bedzie do
dokonania sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych udzial gminy w czesciach
wspolnych nieruchomosci jest nizszy niz 30 %.

Rozdzial 9. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lukta

§ 16. 1. Traci moc uchwala Rady Gminy Lukta z dnia 27 listopada 2009 r. Nr XXXV1/202/2009 w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2010 -
2014 oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspélnoty samorzadowej gminy Lukta.

2. Do dnia wejscia w zycie zarzadzenia Wéjta Gminy Lukta w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, obowigzuja stawki czynszu okreslone w dotychczas obowiazujacych
przepisach.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marta Drozdowska



