UCHWALA NR XXXI11/184/2009

Rady Gminy tukta
z dnia 26 sierpnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwdch fragmentéw terenu
we wsi Pelnik w gminie Lukta

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475 ,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz.974), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu
miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tukta”
Rada Gminy tukta uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy dotyczgce catego opracowania

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwéch fragmentéw terenu we wsi Pelnik w gminie
tukta obejmujgca obszar w granicach okreslonych w Uchwale nr XVI/92/2008 Rady Gminy tukta z dnia 30 stycznia 2008
roku w wprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we
wsi PelniK w gminie tukta.
Obszar opracowania stanowig dwa fragmenty miejscowosci:
pierwszy fragment (Czes$¢ ,A") potozona jest w potudniowo zachodniej czes$ci miejscowosci i obejmuje teren bylego
osrodka wypoczynkowego;
drugi fragment (Czes¢ ,B”) stanowi teren potozony w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 527 w po6tnocno - zachodniej
czesci miejscowosci;
ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy
przewidzianego pod rozwdj wielofunkcyjny.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwoch fragmentéw terenu w miejscowosci Pelnik w

gminie tukta zwany dalej planem miejscowym sktada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaty oraz

rysunkéw planu miejscowego, ktére stanowig zatacznik graficzny nr 1 (czes¢ ,A” i czes¢ ,B”) do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy tukta dolgcza:
stwierdzenie zgodnosci zmiany planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tukta” stanowigce zatgcznik nr 2,
rozstrzygniecie Rady Gminy Lukta o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 3,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 4.

3. Do zmiany planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczgce przeznaczenia terenéw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o Rozdziat 2
ré6znym przeznaczeniu, funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony Rozdziat3
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej
c) przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, Rozdziat 4
dotyczgce terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic
d) przepisy dotyczgace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw Rozdziat 5
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
e) przepisy dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i Rozdziat 6
infrastruktury technicznej
f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw Rozdziat 7
nieruchomosci, szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy
q) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytulu Rozdziat 8
wzrostu wartosci nieruchomosci
3 Przepisy koncowe Rozdziat 9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowiazuje w zakresie:
ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,
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ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég ,

2.  Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe
terenéw:

1) MU tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej
2) tereny komunikacji, w tym:

KK  teren ciggOw pieszych;

KJ teren ciggéw pieszo-jezdnych;

KDW teren dr6g wewnetrznych;

KD  teren drég publicznych.

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tres¢ uchwaly oraz rysunek planu,
uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy tukta,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym

terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow realizowanych na
tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

intensywnos$¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow do powierzchni dziakki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzgacych do obstugi budynku
mieszkalnego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,

uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposoéb jego
wykorzystania,

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy kalenicg dachu,
a poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku
lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajgca,
z wylgczeniem elementéw wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy,
podjazd.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczgce przeznaczenia terendw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi tereny
o0 r6znym przeznaczeniu, funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczeg6towe warunki
zabudowy okres$lone sg w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny z istniejgcg zabudowa mieszkalng oznaczone
symbolami 1 MU ~4 MU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalno - uslugowsa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

budynkoéw ustugowych;

budynkoéw ustug turystycznych, jak pensjonat, hotel, itp.;

budynkéw mieszkalnych;

budynkéw gospodarczych;

sieci infrastruktury technicznej;

§ 7.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 K3 2 KJ
z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo -jezdne
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej (np. zwirowa i inne);

o$wietlenia;

sieci infrastruktury technicznej.

§ 8.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 KDW i 2 KDW
z podstawowym przeznaczeniem drogi dojazdowe;
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

nawierzchni ulepszonych nie wymagajgcych realizacji kanalizacji deszczowej;

sieci infrastruktury technicznej.
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Rozdziat 3
Przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

8§ 9. 1.Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowa¢ wymogi
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:
realizacje nowej zabudowy, ktéra musi byé wkomponowana w istniejgcy krajobraz oraz nawigzywac¢ do cech
architektury regionalnej (materiaty tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o nachyleniu potaci ok. 30 -
45°, przy dachach dwuspadowych, dachy kryte dach6wkg ceramicznag czerwong lub materiatem dachéwko podobnym
w odcieniu czerwieni. Wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysoko$¢ budynkéw od
powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,5m. W przypadku podpiwniczenia
budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Przy
lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepujg réznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie
wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Mozliwe jest tgczenie dziatek sasiednich by
otrzymaé jednag dziatke wiekszg. Postuluje sie stosowanie ogrodzen przylegtych do ciggéw komunikacyjnych
z materiatéw naturalnych: drewno, kamien, cegta, zywoptoty itp.;
dopuszczalna minimalna wielkos¢ nowej wydzielanej dziatki 0k.1000 m2, minimalna szerokos$¢ czota dziatki okoto
22 m;
dopuszcza sie mozliwo$¢ tgczenia dziatek przy zachowaniu zasad obstugi komunikacyjnej catosci obszaru
opracowania;
zachowanie tadu przestrzennego poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drég dojazdowych wewnetrznych,
z potgczeniem z droga publiczna;
przy realizacji zabudowy nalezy w jak najwiekszym stopniu zachowac istniejgce drzewa lub grupy drzew;
realizacje przeksztatcen terenéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz ksztaltowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sasiedztwie zabudowy w ciggach komunikacyjnych;
budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkéw
gospodarczych nie moze by¢é ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca
z prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi miesci¢ sie w granicach posiadanej dziatki.

§ 10. 1. Ustala sie koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone
obszarow, zespotow i obiektow cennych przyrodniczo.
2. Teren objety opracowaniem potozony jest w obrebie obszaru specjalnej ostoi ptakéw Natura 2000 pod nazwg Dolina
Pasteki PLB280002. Ostoje ptasie w ramach sieci Natura 2000 zostaly utworzone rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaroéw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U nr 229 z 2004 r., poz.2313).
Celem wyznaczenia ostoi jest ochrona populacji dziko wystepujgcych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w nie
pogorszonym stanie - jako obszar specjalnej ochrony utworzono gtéwnie ze wzgledu na ochrone ptakéw migrujacych.
Zgodnie z ww. ustawag na obszarze tym ,Zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wplyna¢ negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000” oraz na Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, na
terenie ktdrego obowigzujg zapisy rozporzadzenia Wojewody Warminnisko-Mazurskiego Nr 147 z dnia 13 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2008 r.
Nr 179, poz. 2632).

Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadzone zostaty miedzy innymi nastepujgce zakazy:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolna, lesng, rybacka i towiecka;
2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (fj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm. 1);
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;
4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin
i zwierzat, atakze mineraléw i bursztynu;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen
wodnych;
6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;
7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej.

Z uwagi na potozenie inwestycji na obszarze ochrony ptakéw planowana inwestycja powinna zostaé¢ zrealizowana
w okresie od 16 lipca do 14 marca, tj. poza sezonem rozrodu zwierzat.

Ponadto inwestycja potozona jest w zasiegu obszaru Natura 2000 "Rzeka Pasteka" PLH280006 - Jest to wazna ostoja
bobra Castor fiber w poinocno-wschodniej Polsce. Ponadto, potozenie, uktad przestrzenny i proponowany zasieg
planowanej ostoi daje jej realng szanse petnienia roli kluczowego korytarza ekologicznego zapewniajgcego ciggtosc
bytowania gatunkéw od centrum regionu w kierunku wybrzeza Battyku. Obszar jest czescig Ostoi Ptakéw o randze
europejskiej E78.
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Zasady ochrony dla obszaréw Natura 2000 okresla ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2004 r.
Nr92, poz.80 z pdzn. zm.).

3. W sasiedztwie p6tnocnego obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko archeologiczne - osada nowozytna, jest
wiec prawdopodobne iz w sasiedztwie spodziewaé sie mozna kolejnych $ladéw archeologicznych, w zwiazku z tym
wszelkie inwestycje wymagajace prac ziemnych winny by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczgce terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 11. Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze
dotyczace przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzia.

§13. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej.

§14. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do ukladu komunikacyjnego zewnetrznego, ktory stanowi droga
wojewoOdzka nr 527 przylegajaca do granicy terenu objetego zmiang planu.

§ 15. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujgce szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic i drég
oznaczonych na rysunku planu:
symbolem 1 KDG - istniejgca droga publiczna, wojewddzka, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 30 m, jest to
droga jedno jezdniowa o szerokosci jezdni 6 m.
symbolem 1KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m, jest to droga dojazdowa wewnetrzna, jedno jezdniowa
o szerokosci jezdni 5 m.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:
a. nasypéw drogowych zwigzanych z realizacjg drég;
b. chodnikéw;
c. $ciezek rowerowych;
d. sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych mowig przepisy szczegdlne.
2. dla ciggbéw pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem 1KJ - 2KJ ustala sie szerokosci ok. 6,0 m; nawierzchnie
naturalng-zwirowa, trawiasta, z utwardzeniem na sktonach spadkéw powyzej 5 %.
3. Dla ciggéw pieszych oznaczonych symbolem KK ustala sie szerokosci ok. 5,0 m; nawierzchnie naturalng - zwirowa,
trawiastg, z utwardzeniem na skltonach spadkéw powyzej 5 %.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Przez teren opracowania przebiega obecnie magistrala wodociggowa, z ktérej mozna zasili¢ projektowane obiekty
miejscowosci Pelnik. Dla terenéw objetych opracowaniem przewiduje sie wykonaé¢ sie¢ wodociggowa rozdzielcza.
Wiaczenia nalezy dokonaé¢ do istniejacej magistrali wodociggowej zapewniajgcej dostawe wody w wymaganej ilosci oraz
pod wymaganym cisnieniem. Przewody gtéwnych ciggéw sieci wodociggowej przewiduje sie utozy¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég z zachowaniem wymaganych odlegto$ci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury technicznej.
Dob6r $rednic przewodéw dla poszczegélnych odcinkdéw sieci winien zapewni¢ dostawe wody pod wymaganym
minimalnym ci$nieniem oraz w ilosciach wynikajacych z potrzeb funkcjonalno-uzytkowych poszczegolnych terendéw
zabudowy objetych opracowaniem. Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelnos¢
ukltadu wodociggowego. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury jak zasuwy, hydranty
przeciwpozarowe w ilosciach wynikajgcych z obowigzujgcych przepis6w. Materialy stosowane do wykonawstwa winny
posiada¢ wymagane przepisami dokumenty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie oraz atesty higieniczne.

Na obecnym etapie nie ustala sie miejsc (punktéw) wigczenia sieci rozbiorczej do przewodéw magistralnych.

2. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajag zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunieciu w projektach technicznych.

3.Przed wigczeniem projektowanej sieci wodociggowej nalezy sprawdzi¢ czy $Srednica i ciSnienie istniejgcego przewodu
wodociggowego sg wystarczajgce aby zapewni¢ doptyw wody do wszystkich punktow sieci.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:

Ustala sie, ze cato$¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarnej. Z wiekszosci
dziatek istnieje mozliwo$¢ grawitacyjnego odprowadzenia $ciekéw i wigczenie do istniejacego systemu kanalizacji
sanitarnej. Dzialki potozone niekorzystnie w stosunku do systemu grawitacyjnego nalezy wigczy¢ przez
przepompownie lokalne. Przepompownia ttoczy¢ bedzie Scieki do istniejgcej kanalizacji sanitarnej, a w konsekwencji
do oczyszczalni Sciekow.

Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem wymaganych odlegtosci od granic
dzialek oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobo6r $rednic poszczegélnych kolektoréw winien
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zapewni¢ odbior Sciekow w ilosciach wynikajgcych z przeznaczenia funkcjonalno-uzytkowego terenéw zabudowy
objetych opracowaniem.
Potaczenia poszczegoélnych kolektoréw nalezy wykonac tylko poprzez studnie potgczeniowe. Na trasie kolektoréow w
wymaganych odlegtosciach nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjne i wlgczeniowe. Stosowany materiat i technologia
wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelno$¢ kanalizacji sanitarne;j.
2. Zrzut do kanalizacji sanitarnej Sciekdéw innych niz bytowo-gospodarcze wymagatl bedzie podczyszczenia do parametréw
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw.
3. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okres$laja zasady uzbrojenia) i moga
ulec przesunieciu w projektach technicznych.

8§ 18. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie: Przylaczanie odbiorcéw do wspdinej sieci
elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu bedzie nastepowato na ogélnych zasadach
przytaczania odbiorcow obowigzujgcych w ENERGA-OPERATOR SA Oddziat w Olsztynie. Lokalizacja budynkéw
mieszkalnych w sgsiedztwie projektowanej i istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z wymogami obowigzujacych
norm i przepisow.

Zasilanie projektowanej zabudowy projektuje sie wykonac z istniejgcej stacji transformatorowej stupowej ST zlokalizowanej
poza obszarem opracowania po jej rozbudowie.

2. Przed rozpoczeciem zabudowy poszczegdéinych dziatek mieszkaniowych, po uzyskaniu prawa do terenu i zatwierdzeniu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wiasciciele zobowigzani sg uzyska¢ w Koncernie ENERGA
- OPERATOR SA w Olsztynie warunki techniczne przylaczenia i zawrze¢ umowe przytgczeniowa.

Kable prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanych ulic i ciagu pieszo -jezdnego. Zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej
wykonac¢ poprzez szafki - ztagcza pomiarowo rozdzielcze. Szafki - ztagcza nalezy lokalizowac¢ w linii ogrodzenia dzialek od
strony uiicy na granicy pomiedzy dwoma kolejnymi dziatkami.

Docelowo nalezy przewidzie¢ oswietlenie projektowanego uktadu drogowego. Projektowane ulic bedg petni¢ funkcje ulic
lokalnych i dojazdowych. Nalezy zapewni¢ srednie natezenie oSwietlenia 4 - 8 Ix przy réwnomiernosci powyzej 0,3.

Teren opracowania w zakresie obstugi odbiorcow energii elektrycznej obstugiwany jest przez Rejon Energetyczny Ostréda.
3. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac¢ i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami warunkami przebudowy. Cato$¢ kosztéw zwigzanych z przebudowg i
zabezpieczeniem istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych ponosi inwestor. Uzyskanie warunkéw technicznych od
dysponenta sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego.

4. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sa orientacyjne (okres$laja zasady uzbrojenia) i mogg ulec
przesunieciu w projektach technicznych.

819. Zaopatrzenie w cieplno odbywa¢ sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych (energia odnawialna -
barene stoneczne).

§ 20. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a stamtagd wywozone
na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).
Rozdziat 7
Przepisy dotyczgce granic obszaréw wymagajgcych scalen i podziatdbw nieruchomosci szczegotowych zasad i
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikow intensywnosci
zabudowy

§ 21. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 22. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MU -4 MU realizacja projektowanej zabudowy wymaga
spetnienia nastepujacych warunkéw:
nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie istniejgcych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy gtéwnej;
nachylenie potaci dachowych 30 - 45° przy dachach dwuspadowych ;
materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w kolorze czerwieni;
ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujgcej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;
intensywno$¢ catej zabudowy nie moze przekroczyé¢ 0,3 (30 %) powierzchni dziatki;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni dziatki.
2. W przypadku realizacji zabudowy pensjonatowej na wiekszych dziatkach obowiazujg warunki zabudowy jak w ust. 1,
dodatkowo na dziatkach nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe i tereny rekreacji. W tym przypadku ustala sie
intensywnos$c¢ zabudowy do 0,4. Tereny biologicznie czynne - nie mniej niz 60 % powierzchni dzialki.
3. Przez teren dziatek oznaczony symbolem 3MU przebiega magistrala wodociggowa, wzdtuz ktérej zostaty wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy po 1,5 m od osi przewodu wodociggowego. Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy
magistrali do obszaru objetego nieprzekraczalna linig zabudowy od drogi wojewd6dzkiej (20 m od krawedzi jezdni).
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Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 24. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, oraz art.36, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw
ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢é stawki w %
1MU-4MU 30%

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 25. Przeznacza sie na cele nieleSne grunty lesne o tgcznej powierzchni ok. 0,3700 ha.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Woéjtowi Gminy tukta.

§ 27. Uchwata z zalgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 28. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

KazirnheJdz Riedulski
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