Uchwata Nr X/40/20027
Rady Gminy tukta
z dnia 29 czerwca 2007 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z pOZniejszymi zmianami) oraz po
stwierdzeniu zgodno$ci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tukta”

Rada Gminy tukta
Uchwala

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno - ustugowej
i rekreacyjnej na terenie dziatki nr 3087/15 we wsi Pelnik w gminie tukta.

Rozdziat 1

Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Zmiana miejscowego pian zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Pelnik obejmujacy obszar o w
granicach okreslonych w Uchwale Nr XXXV!l/303/2006 Rady Gminy tukta z dnia 25 wrzesnia 2006r.
ograniczony jest:
od poéinocy i zachodu terenem leSnym
od wschodu istniejgcg zabudowg -potozong w zasiegu obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pelnik
ma na celu:
ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy przewidzianego
pod rozwdj funkcji mieszkalnej i turystycznej

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej i
rekreacyjnej na terenie dziatki nr 3087/15 we wsi Pelnik w gminie tukta zwana dalej planem miejscowym skiada sie z
tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tre$¢ uchwaly oraz rysunku planu miejscowego, ktéry stanowi zatacznik graficzny
nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.
2. Do planu miejscowego Rada Gminy tukta dotacza:
stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lukta” stanowigce zatgcznik nr 2,
rozstrzygniecie Rady Gminy tukta o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 3,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego”
§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczgce calego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczgace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczgce przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o ré6znym Rozdziat 2

przeznaczeniu, funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony Rozdziat 3
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

C) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, Rozdziat 4
dotyczgce terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drog i ulic

d) przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow Rozdziat 5
podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalefn i podziatdw Rozdziat 7

nieruchomosci, szczego6towych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci
parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektowi wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy
) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytulu Rozdziat 8
wzrostu warto$ci nieruchomosci
3 Przepisy koncowe Rozdziat 9



8§ 4.1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,
ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach Iub zasadach
zagospodarowania,
ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég ,
ustalonych graficznie zasad uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng
2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia podstawowe

terenéw:
1) MNR tereny zabudowy mieszkalnej, rekreacji indywidualnej lub turystycznej;
2) LS tereny zieleni lesnej;

8 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy tukta,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie
lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz podstawowe,
ktére uzupelniaja, lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
intensywno$¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw do powierzchni dziafki,
powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2,
budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,
uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposob jego
wykorzystania,

maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a poziomem terenu przy wejsciu do budynku,
Rozdziat 2

Przepisy dotyczgace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegétowe warunki
zabudowy okreslone saw Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MNR z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng lub rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem realizacji ustug
turystycznych.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

budynkéw mieszkalnych;

budynkéw rekreacji indywidualnej;

budynkéw ustug turystycznych jak np.: pensjonat;

budynkéw gospodarczych;

parkingdw;

terendw sportowo - rekreacyjnych;

sieci infrastruktury technicznej.

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 2 LS z podstawowym
przeznaczeniem na tereny zieleni lesnej. Tereny te stanowia grunty lesne i sawytagczone z zabudowy kubaturowej
2. Naterenach LS dopuszcza sie realizacje:

Sciezek rowerowych,

ciggbéw pieszych,

sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.



§ 8. 1. Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowaé wymogi
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust 1 spetniane bedg poprzez:
realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢é wkomponowana w istniejgcy krajobraz oraz nawigzywaé¢ do cech
architektury regionalnej (materiaty tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o nachyleniu potaci 35-45°,
kryte dachéwka ceramicznag czerwong). Wysokos¢ budynkoéw do 2 kondygnacii, w tym uzytkowe poddasze, wysokos$é
budynkéw od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,5m. W przypadku
podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy
lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepuja réznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie
wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Mozliwe jest taczenie dziatek sasiednich by

otrzymac jednag dzialtke wiekszg. Postuluje sie stosowanie ogrodzen przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z

materiatéw naturalnych: drewno, kamien, zywoptoty itp.

realizacje przeksztatcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej

przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sasiedztwie zabudowy w ciggach komunikacyjnych,

budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujgcej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkow

gospodarczych nie moze by¢ uciazliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajgca z prowadzonej

dziatalnosci ustugowej musi miescic¢ sie w granicach posiadanej dziatki.
- Na terenie moga by¢ realizowane tylko budynki wolnostojgce. Intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3

(30%).

§ 9. 1. Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terendéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone
obszaréw, zespotow i obiektéw cennych przyrodniczo.
2. Do obszarow, zespotdw i obiektow cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:

Caly teren objety opracowaniem planu potozony jest na obszarze, ktéry zgodnie z Ustawa, z dnia 16.04.2004r.0
ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r.nr 92,poz. 880 z pdzn. zmianami) podlega ochronie prawnej ze wzgledu na walory
Srodowiska przyrodniczego o znaczeniu Europejskim tj. obszar Natura 2000 nr PLB280002 Dolina Pasteki. Zgodnie z ww.
ustawg na obszarze tym ,Zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000", na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki. Realizacja
inwestycji musi by¢ zgodna z rygorami zawartymi w Rozporzadzeniu nr 21 z Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
14 kwietnia 2003 roku w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewd6dztwa warminsko-
mazurskiego (Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 21, z dnia 14.04.2003r., poz. 725) Z uwagi na polozenie inwestyciji
na obszarze ochrony ptakéw planowana inwestycje powinny zosta¢ zrealizowane w okresie od 16 lipca do 14 marca, tj.
poza sezonem rozrodu zwierzat.

§ 10.1 Naterenie objetym planem wylacza sie z zabudowy tereny zieleni lesnej oznaczone w planie symbolami 2 LS.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 11. Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych:
tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KJ objete obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, atakze
dotyczgce przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

§ 12. Naterenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig.
§ 13. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej.

§14. 1. Wie$ Pelnik potozona jest po obu stronach drogi wojewddzkiej nr 527 Pieniezno - Morgg - Olsztyn. Jest to droga
klasy technicznej G - gtéwna z rezerwauterenu w liniach rozgraniczajacych na terenie nie zabudowanym 25,0m oraz w
terenie zabudowanym 20,0 - 22,0m.

Teren projektowanej zabudowy obstugiwany bedzie przez ulice dojazdowe (ciggi pieszo-jezdne). Ze wzgledu na
turystyczny charakter miejscowosci na ulicach postuluje sie realizacje nawierzchni naturalnej (zwirowej, lub innej nie
wymagajacej uzbrojenia ulic w kanalizacje deszczowg)). Szerokos¢ ulic dojazdowych w liniach rozgraniczajacych wynosi
10,0m, a na ciggach pieszo-jezdnych 8,0-6,0m.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Projektowana zabudowa bedzie wigczona do istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode wsi Pelnik. W celu
zabezpieczenia przeciwpozarowego na sieci nalezy zainstalowaé hydranty.
- ilos¢ dostarczanej wody dla poszczegélnych typéw zabudowy okres$la ,Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14
stycznia 2002r. w sprawie okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody” z p6zniejszymi zmianami.



§ 16. 1. W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sie:
- Nowag zabudowe nalezy wigczy¢ do istniejgcego systemu kanalizacji we wsi Pelnik.

8§ 17. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie:

Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w energie elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych stupowych.

Projektowane zainwestowanie wymagajgce zabezpieczenia elektroenergetycznego mozna realizowa¢ po wykonaniu
lokalnych dowigzan do istniejacej sieci SN 15 kV. zgodnie z warunkami okreslonymi przez Rejon Energetyczny
Ostroda.
2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciggi
komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowa¢ o dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy.

§ 18. Zaopatrzenie w cieplno odbywac sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych. Dla zachowania
czystosci powietrza atmosferycznego niewskazane jest stosowanie do celéw grzewczych wegla kamiennego i paliw
weglopochodnych jak koks i wegiel brunatny.

§ 19. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a stamtad wywozone
na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajgcych scalen i podzialdw nieruchomosci szczegétowych zasad i
warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametréow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniaterenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy.

8§ 20. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 21. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo - jezdnego.

§22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNR ustala sie nastepujace warunki realizacji nowej
zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka ceramiczngw kolorze czerwieni;
nachylenie potfaci dachowych 35-45 ;
wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5m od powierzchni terenu przy wejsSciu do budynku, do kalenicy gtéwnej;
intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3(30%) powierzchni dziatki;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%, powierzchni dziatki;
ptoty od frontu dziatki muszg by$s wykonane z materiatow naturalnych, drewno, kamien, cegta, metal, zywoptot,
postuluje sie o wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem,

Rozdziat 8
Przepisy dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw ujetych w
Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos$¢ stawki w % Wysokos$¢ stawki w %
do korica 2008 roku od 01.01.2009 roku
1IMNR 10 30
Rozdziat 9

Przepisy koricowe

8§ 24. Przeznacza sie na cele nieleSne grunty lesne na terenie projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i
rekreacji indywidualnej wraz z niezbedng obstuga komunikacyjna o tagcznej powierzchni 0,1.ha. Ogétem projektem planu
objete sg grunty o powierzchni o0k.0,23ha, grunty nie objete wnioskiem rolnym stanowig tereny pozostawione w
dotychczasowym uzytkowaniu (lasy).

§ 25. W zasiegu opracowania zmiany planu traci moc uchwaly Rady Gminy tukta nr XIV/114/99 z dnia 07 grudnia
1999roku ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego z31.12.1999r nr 87 poz. 1537 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Pelnik w gminie tukta oraz
uchwata nr XVI/134/2000 z dnia 25.01.20000 w sprawie sprostowania btedu w w/w uchwale ogtoszona Dziennik
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego nr 29 poz.452 z 2000 roku.

§ 26. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy tukta.

§ 27. Uchwata z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego.



§ 28. Uchwala obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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