Uchwata Nr XV1/144/2004
Rady Gminy w tukcie
z dnia 22 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej
w obrebie Komorowo gmina tukta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 .
Nr 80, poz. 717, z 2004r Nr 6, poz. 41) w zwigzku z art. 18 ust. 2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055)

Rada Gminy w tukcie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkalnej, ustugowej i
rekreacyjnej w obrebie Komorowo gmina tukta - w granicach oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik

graficzny nr 1 do uchwaty.
§ 2. Uchwalony plan sklada sie z nastepujgcych elementow:

1) ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1: 2000, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2,

4) rozstrzygniecie o sposobie finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, stanowi

zatgcznik nr 3.

§ 3. Uchwalony plan wykonany jest w dwdch egzemplarzach.
Jeden egzemplarz planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w tukcie.
Drugi egzemplarz znajduje sie w Urzedzie Starostwa Powiatowego w Ostrédzie.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie jako obowigzujgce:

1) klasyfikacje uktadu drogowego,

2) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych,

3) powigzania drog w ukfadzie przestrzennym,

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. Elementy oznaczone na rysunku planu jako obowigzujagce moga by¢ zmienione jedynie w trybie wprowadzania zmian
do planéw miejscowych wynikajacych z odpowiednich przepiséw. Granice podziatu terenu na dziatki oznaczone na rysunku
planu jako postulowane moga by¢ uscislane z tolerancja +/- 5m.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drég
podane na rysunku planu.

2) Wszystkie nowowznoszone budynki powinny skalg i forma architektoniczng nawigzywac¢ do cech regionalnych, bez
ograniczen w zakresie materialdw konstrukcyjnych i przy zastosowaniu tradycyjnych lokalnych materiatow
wykonczeniowych np. tynki w potaczeniu z drewnem, kamieniem naturalnym, ceramika,.

3) Wysokos¢ zabudowy mieszkalnej moze wynosi¢ maksymalnie 2 kondygnacje (parter + poddasze uzytkowe).
Nachylenie pofaci dachowych nie moze przekroczy¢ kata 40° +5°.

4) Obowiazuje krycie potaci dachowych dachdéwka ceramiczng holenderkg lub materialem ja imitujgcym w kolorze
tradycyjnej dachowki ceramicznej. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych lub
blizniaczych, parterowych z wysokim dachem o spadku nie przekraczajgcym 45°.

5) Ustala sie rzedng poziomu posadowienia parteru na +45 cm. Rzedng posadowienia parteru mierzy sie w narozu
sytuowanego budynku w stosunku do najnizszej rzednej terenu.

6) Zaleca sie stosowanie ogrodzen podkreslajacych cechy architektoniczne obiektow (zywoptoty, parkany, ogrodzenia z
kamienia naturalnego, itp.), nie wyzsze niz 1,4 m liczac od powierzchni terenu.

7) Na obszarze opracowania, przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy przeprowadzi¢ sondazowe badania
archeologiczne, ktére beda stuzy¢ za podstawe do okreslenia szczegbtowych warunkédw konserwatorskich uwzglednianych
na etapie realizacji inwestycji.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie funkcji terenu:

1) Podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz ustaleniami
szczegbtowymi zawartymi w 8§13 niniejszej uchwaly.



2) Funkcja podstawowa moze by¢ uzupetniona inng funkcja, usytuowangw budynku mieszkalnym (handel nieuciazliwy,
ustugi nieucigzliwe, mata gastronomia).

3) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie teren nalezy uzytkowac w
sposob dotychczasowy.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej w Ramotach i Nowych Ramotach.

2) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych z terendéw projektowanej zabudowy:

-z czesci potnocnej - przewiduje sie odprowadzenie systemem kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej do lokalnej
przepompowni, a nastepnie do projektowanej sieci kanalizacji ciSnieniowej, skad poprzez zbiorczg przepompownie we
wsi Ramoty Scieki zostang przettoczone do oczyszczalni w tukcie,

- z czesci potudniowej - przewiduje sie odprowadzenie do istniejacego kolektora kanalizacji sanitarnej przy drodze nr 527
relacji tukta-Morag, a stamtad do oczyszczalni w tukcie.

3) Zabezpieczenie przeciwpozarowe odbywac sie bedzie poprzez zainstalowanie w sieci wodociggowej hydrantow

przeciwpozarowych 080 mm o wydajnosci 6,25 dm/sek zaprojektowanych w projektach technicznych.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z projektowanych stacji transformatorowych:

-ST1 zasilanej z istniejgcej linii napowietrznej SN 15 kV odgatezienie Nowe Ramoty stanowigcej czes¢ linii gtdwnej
Ostroda-Mostkowo,

- ST2 zasilanej z linii napowietrznej SN 15 kV biegnacej wzdtuz drogi nr 527 relacji tukta-Morag na warunkach okreslonych
przez Zaktad Energetyczny. Rozprowadzenie kablem ziemnym nn 0,4 kV do szafek rozdzielczo-pomiarowych. Linie
kablowe zasila¢ beda przelotowo projektowane szafki rozdzielczo-pomiarowe. Szafki bedg wyposazone w gtowne
zabezpieczenia oraz zabezpieczenia przedlicznikowe i pomiar energii dla danych odbiorcow. Obudowy szafek z tworzywa
sztucznego ustawione na fundamentach $cianka frontowgw linii ogrodzen posesji. Z szafek rozdzielczo-pomiarowych
zaktada sie zasilanie przytagczami kablowymi zalicznikowymi poszczeg6lnych budynkdw. Przebieg istniejgcej linii
napowietrznej SN 15 kV umozliwia sytuowanie budynkéw z zachowaniem wymogéw normy. W dalszej perspektywie
proponuje sie przebudowe (skablowanie) linii SN 15 kV na odcinku objetym niniejszym planem.

5) Odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowe.

6) Zagospodarowanie odpadéw stalych - gromadzenie w pojemnikach na poszczeg6lnych
dziatkach i zorganizowany wywo6z na wysypisko gminne.

§ 9. Pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych moga by¢ wydawane po opracowaniu

projektéw budowlanych infrastruktury technicznej, pozwolenia na uzytkowanie budynkéw mieszkalnych - po wykonaniu
infrastruktury technicznej w zakresie okreslonym w § 8.

§ 10. Przebieg tras elementéw infrastruktury technicznej moze podlega¢ zmianom w projektach technicznych pod
warunkiem nie pogorszenia wartosci uzytkéwych, estetycznych oraz nie pogorszenia wplywu na $rodowisko przyrodnicze. W
przypadku wystgpienia kolizji istniejacych lub zaprojektowanych urzadzenh elektroenergetycznych z zagospodarowaniem
terenu nalezy urzadzenia te przebudowac/przeprojektowaé lub dostosowaé zagospodarowanie do ich lokalizacji.

§ 11. W zakresie rozwigzah komunikacyjnych ustala sie jako obowigzujace:

1) Przebiegi i szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych oraz klasyfikacja techniczna i funkcjonalna drég jak
na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§13 niniejszej uchwaly.

2) Parkowanie samochodéw w granicach dziatek.

3) Zarezerwowanie pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie nowych lub przebudowie istniejacych
drég.

§ 12. W zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego ustala sie jako obowigzujace:

1) Zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni jezdni placéw i ciggow pieszych.

2) Zaleca sie stosowanie ekologicznych systemdw ogrzewania.

3) Ustala sie, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i rekreacyjnej wynosi co
najmniej 70%. Przez powierzchnie biologicznie czynna nalezy rozumie¢ powierzchnie dzialki nie utwardzongz wytworzong
warstwg glebowg pokrytg trwatg roslinnosciag lub uzytkowana rolniczo lub lesnie.

4) Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1iart. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62
z dnia 20 czerwca 2002 r. poz. 627 z pozn. zm.) wskazuje sie tereny do ochrony przed hatasem, posiadajace zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu funkcje oznaczong symbolem MN. Poziorn hatasu dla zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekraczaé warto$ci progowych okreélonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. (Dz.U. Nr 8,
poz. 81).

§ 13. Wyznacza sie tereny oznaczone kolejnymi symbolami na rysunku planu (zatgcznik do niniejszej uchwaty) o funkciji i
ustaleniach jak nizej:

1) Tereny oznaczone symbolem: MN - przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca®
rezydencjonalng pensjonatows i letniskowa. Ustala sie, ze na jednej dzialce moze by¢ usytuowany jeden budynek
mieszkalny. Powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m2.

2) Tereny oznaczone symbolem: ZP - zielen urzadzona. Zagospodarowanie powinno polega¢ na urzadzaniu terenéw
zielonych poprzez zadarnianie, uprawe roslin wieloletnich, zakrzewianie i zadrzewianie. Mozliwa lokalizacja obiektéw
zwigzanych z funkcjg rekreacyjng- przywodna obstugujgcych imprezy turystyczno-wedkarskie (kuchnie turystyczne, wiaty,
pomosty, itp.).



3) Tereny oznaczone symbolem: ZN - zielen nieurzadzona (ekologiczna). Bez prawa zabudowy.

4) Tereny oznaczone symbolem: ZL - tereny lasow. Bez prawa zabudowy.

5) Tereny oznaczone symbolem: KDW 12 - przeznaczenie pod drogi dojazdowe wewnetrzne oraz sieci infrastruktury
technicznej w zakresie uzbrojenia technicznego: wody, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyki, prowadzonych gtéwnie w
liniach rozgraniczajacych drég. Szerokos$¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych drogi 12,0 m. Szeroko$c¢ jezdni 5 m.

6) Tereny oznaczone symbolem: KDW 6 - przeznaczenie pod drogi dojazdowe wewnetrzne oraz sieci infrastruktury
technicznej w zakresie uzbrojenia technicznego: wody, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyki, prowadzonych gtéwnie w
liniach rozgraniczajgcych drég. Szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych drogi 6,0 m. Szerokos$¢ jezdni 3,0 m.

7) Tereny oznaczone symbolem: KP 4 - przeznaczenie pod ciggi piesze wewnetrzne. Szerokos¢ ciggu pieszego w liniach
rozgraniczajgcych 4 m.

8) Tereny oznaczone symbolem: WS - wody.

§ 14. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu, na nastepujgcy procent wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenéw oznaczonych symbolami:

Wysokos$¢ procentowa stawki

Symbol terenu oznaczonego w § 13. niniejszej uchwaty. od uprawomocnienia sie uchwaty po roku od uprawomocnienia sie
przez okres 1-go roku
MN 10% 30%
zZpP 10% 30%
ZN 0% 0%
ZL 0% 0%
KDW 12 0% 0%
KDW 6 0% 0%
KP 4 0% 0%
ws 0% 0%

§ 15. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalnej, ustugowej i
rekreacyjnej w obrebie Komorowo zgodny jest z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy tukta (uchwata nr VII/47/99 z dnia 30.04.1999 r. i nr VMY/63/2003 z dnia 09.07.2003 r. Rady Gminy w
tukcie).

§ 16.Rozstrzygniecia w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zostaly zawarte w
zataczniku, nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkalnej, ustugowej i rekreacyjnej w
obrebie Komorowo przechowywany bedzie w Urzedzie Gminy w tukcie. Zainteresowani majg prawo wgladu do pianu oraz
zasiegania informaciji.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy tukta.

§ 19. Uchwalta wraz z zalgcznikiem graficznym podlega ogtoszeniu w sposéb obowigzujgcy dla aktéw prawa miejscowego.

§ 20.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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